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Auswertung - Analyse

Architektur
Innenarchitektur

1. Auswertung Ergebnisse Nutzungsszenarien Stepp 1/2 , Auswertung Anfragen Investoren an GVG
2. Prazisierung wirtschaftlicher Nutzungsmix Gewerbe-Wohnen-gefordertes Wohnen auf Basis Option Verkauf
Grundstuck unter Berucksichtigung realistischer Renditechancen potentieller Investoren > vereinfachte

Marktanalyse

3. Erhchung der Ausnutzungspotentiale des Grundstilcks fUr Bebauungsplanverfahren (Aufstockung und
zusdtzliche Baukorper)

4, Empfehlung Schadstoffgutachten (noch offen Angebot liegt vor)

5. Ergebnisse Baugrundgutachten > Schadstoffbelastete Auffullungen
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Vereinfachte Marktanalyse - Typologie Gewerbe

Architektur
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Kriterium Biiro Gesundheit Gastro Boarding Erlauterung

Gesundheit und
Nachfrage lokal - ++ + ot Boarding:
struktureller Bedarf

Gastro und
Miete / Rendite ) + s ++ Boarding: hochste
Erlése je m?

Gesundheit: 10-20

Mietstabilitat o + - + J. Vertrage tblich
Rheinblick

Lagesynergie Rhein o o ++ + wertstiftend fur
Gastro

Synergie Betreutes Arztpraxis erganzt

- ++ B o Betreutes Wohnen
Wohnen ideal
Boarding/Gastro:
Realisierungsaufwand + + - - hoher
Ausbauaufwand
GESAMTEMPFEHLUNG o e + ++

Empfohlener Nutzungsmix Typ A: Gesundheitsversorgung (Erdgeschoss, 200 bis 500 m?) +
Gastronomie/Café (Erdgeschoss, 200—400 m? Rheinterrasse) + Boardinghouse (Aufstockung, separat).
Klassische Burofldchen sollten auf kleinteilige Co-Working-Angebote oder Bestandsmieter begrenzt bleiben.



Werkgemeinschaft
Landau

Vereinfachte Marktanalyse - Typologie Freies Wohnen
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Kriterium Freier Wohnraum Betreutes Wohnen Erlauterung

Beide Segmente:

Nachfrage lokal ++ ++ strukturelle
Nachfrage
Rheinblick

Lagesynergie Rhein ++ ++ wertstiftend fur alle
Wohnnutzungen

Premium-Segment
Erzielbare Miete / Kaufpreis ++ ++ durch Rheinlage
Penthouse

Arztpraxis auf

Synergie mit Typ A Grundstuck fur
(Gesundheit) - e Betreutes Wohnen
optimal
Beides forderfahig;
ISB-Foérderfahigkeit (— Typ C) + + Betreutes Wohnen
mit Auflagen

Betreutes Wohnen:
Planungsaufwand + - DIN 18040 erhoht
KG300-Kosten

Freier WR geringeres
Risiko; Betreutes
Wohnen
Betreiberabhangigkeit

Marktrisiko + o

GESAMTEMPFEHLUNG ++ +

Empfehlung: Freier Wohnraum als ein Teil der Hauptnutzung (Rheinblick Eigentumswohnung +
Mietwohnungen). Betreutes Wohnen als eigenstandiges Segment (1-2 Gebé&udeteile oder Teilgeschosse) mit
klarer réumlicher Trennung und Betreibervereinbarung. Arztpraxis in Nachbarschaft schafft
Alleinstellungsmerkmal.
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Vereinfachte Marktanalyse - Typologie geférdertes Wohnen
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Geford. Betr.

Kriterium Allg. geford. WR Wohtia Erlauterung

Zuschuss =

- . B +4 44 .
Finanzierungsvorteil ISB sentrmler Vortsil

Fordermiete unter
Markt; Bet.Wohnen:
Servicepauschale
teilkompensierend

Mieterlos — o

Langfristige

Planungssicherheit (25 J. Belegung) et ++ Cashflow:Sicherhait

Erhoht B-Plan-
Politische Akzeptanz / Genehmigung 4 ++ Konformitat,

Gemeindeakzeptanz

Mischung
Kombinierbarkeit mit Typ B + + frei/gefoérdert im

Gebaude mdglich

Belegungsbindung;
Bindungsauflagen - - Mieterhhung

eingeschrankt

GESAMTEMPFEHLUNG + +

Empfehlung: Geférderter Wohnraum (Typ C) als Beimischung von 30-50 % der Wohnfléche. Der
Finanzierungsvorteil durch ISB (berkompensiert den niedrigen Mieterlds. Geférdertes Betreutes Wohnen ist
attraktiv, wenn ein Arztehaus auf dem Grundstiick vorhanden ist.
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Vereinfachte Marktanalyse - Fazit
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1. Gewerbefldche geringer Anteile, Z.B. im EG und max 1. 0G - Flexible Nutzungsmoglichkeiten nach Nachfrage

2. Nutzung Gastronomie und Ergdnzung Boardinghouse aufgrund der Chancen Lage am Rhein - Achtung
Betreiberrisiko

3. Wohnnutzung mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten > offene Skelettbauweise mit StUtzen daflr pradestiniert
Verteilung > freies Wohnen - gefordertes Wohnen - betreutes Wohnen
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Lageplan - Ubersicht Bestand
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Lageplan - Ubersicht Riickbau
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Lageplan - Ubersicht Grundsticksunterteilung

Innenarchitektur

P L Q/\

GF 1.200, 60 m?
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‘\_
Haus 1

s

Neue eigene Grundstiicke | 4
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Lageplan - Ubersicht Neue Baufelder
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Erh6hung Ausnutzungspotentiale Grundstick



Erweiterung Ausnutzung Grundstuck

Pot. Aufstockung
2 Geschosse

Pot. Neubau MFH

Gdf. Flachen fiir PKW-Stellplatze
Auf Nachbargrundstiick
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Mdgliche Aufstockung Haus 5
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Vorbewertung Tragwerk Haus 5 durch Ingenieurbtro Ruthig

Architektur
Innenarchitektur

> Uberpriifung Tragwerk auf Basis varh. Unterlagen. > Im Zuge der weiteren Planung genauere Bewertung (Badengutachten etc.)
und Bauteil6ffnung notwendig.

» Nach bedarf zus. neue Aussteifungen einfugen. Aufgrund er geplanten Struktur konzeptionell moglich.

» Die Aufstockung von Haus 5 mit 2 Geschossen wirde unter den 0.g. Annahmen eine Erhhung der Fundamentlasten von ca.
20% bringen.

» Die Aufstockung von Haus 5 mit max. 2 Geschossen liegt in dem Bereich, wo keine wesentlichen Ertlchtigungen der Stb.-
Stltzen oder Fundamente erforderlich werden konnten.

» Eine Aufstockung von Haus 5 in Holzbauweise (Geringeres Gewicht) mit max. 2 Geschossen erscheint maglich,

» Eine Aufstockung von Haus 3 - 4 in Holzbauweise (Geringeres Gewicht) mit max. 1 Geschosse erscheint moglich. Jedoch wechsel
der Gebdudeklasse > hohe Anforderungen (z.B. Brandwdnde)

> [Die Aufstockung mit 3 Geschossen wirde unter den o.qg. Annahmen eine Erhchung der Fundamentlasten von ca, 30% bringen,
Die Aufstockung mit 3 Geschossen bringt die Mdglichkeit mit sich, dal? es notwendig wird, die Stb.-Stiutzen zu verstdrken und
ggr, sogar die Fundamente zu verbreitern. Dies ist mit erheblichen Kosten verbunden, Fazit > nicht empfehlenswert!

Hinwels: Es handelt sich um eine erste Voruntersuchung mit Prognose, Diese ist durch eine konkrete Planung
und Berechnung zu tberpriifen und die Wirtschaftl/ichkeit zu validieren,
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Aufstockung Bestand Haus 5

+ 2 Geschosse

+14,76m 5/

3.0G
+3,05m

2.0G6
+4.16m "/

———

1. 0G
I 04.1Dmv I
|

EG
+0.00m \/

? + 1 Geschoss ?

1 +11.90m |
4= Gebiudeklasse 4 =mp ‘
BRH KD :
ANLEITERN Ve
max. N\ / 'y 4= Gebiudeklasse 3 mmp
8.00m o} 1. 06

Aufstockung von 2 Geschossen
ohne wesentliche Ertiichtigung der Tragstruktur

Die Aufstockung mit max. 2 Geschossen liegt in dem Bereich, wo keine wesentlichen ErtUchtigungen der

Sth.-Stutzen oder Fundamente erforderlich werden.
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Verfahren Bauleitplanung - Bebauungsplan
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Begleitung Verfahren B-plan -

Ubersicht Entwurf Stand 11/25
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Studie Stepp 3.

Prufung B-Plan (Entwurf)

WGLD hat den B-Plan Entwurf gepruft. Dabei fallen folgende Punkte auf:

Unter Umstdnden ist eine VergroBerung des Baufelds fur Haus 1 erforderlich, um die erforderlichen Stellplatze
und Nebennutzungen, wie beispielsweise einen Spielplatz oder Feuerwehraufstellfldchen, geman der
Landesbauordnung zu positionieren und die MuUllentsorgung zu gewdhrleisten.

Der Erhalt von Einzelbdumen sowie die Herstellung von Totholz-Lesestein-Kombinationen sind hier vorgegeben.
Dies steht im Widerspruch zum Konzeptansatz, Freifldche in Richtung Rhein. Die Eintragung der zu erhaltenden
Bdume wurde fur mehr Sicherheit sorgen.

Im Bebauungsplan sollte gegebenenfalls eine Nutzung der Freifldchen fur die Gastronomie berucksichtigt
werden,

Nach telefonischer Ricksprache mit Buro BBP sind fur das Gebiet MU 3 drei Vollgeschosse mit Staffelgeschoss
zuldssig, wenn dieses nach Suden um drei Meter versetzt ist,

Wir empfehlen, die Staffelgeschosse im B-Plan konkret schriftlich zu beschreiben, beispielsweise mit der Angabe
"I+ SG"
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Ergebnisse Baugrundgutachten - IB Roth & Partner
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RKS 1 RKS 3
106,20
» NN + 106,09 m 106,50 NN + 106,46 m
[ST Auffullung, Mutterboden: Schiuff, schwach A Auffullung, Mutterboden: Sand, schiuffig bis
T 105,90 m—— = sandig, schwach iesig, Wurzeln, — o % A stark scthu, Wurzek, baue b @& [7]
i und Schotter x ._._4__ unkelbraun altig, erdfeu
; 0.30
o I = V0L %, broun bis durcclbraun, A | Auffilung: Schiuff, stark feinsandig,
" 105,90 A | schwach kiesig, Ziegelbruch ca. 5 Vol -%,
i I ._0.-2 ﬁ) L i[fraun, kalkhaltig, weich bis steif, erdfeucht
w@n 303,50 Auffillung: Kies, sandig, schwach schluffig, 105,60 0,80 A
i , Schotter und
: 105,00 I ca. 20 Vol %, araubraun bis dunkelbraun, (@9 I A I
kalkhaltig, erdfeucht 105,30 A
128 _— I A I
o 104,70 I il c1> 30 150 105,00 A
LEGENDE T r I A I
: 104,70 A
@RKS Rammkemnsondierung = : 5 "
— Schluff, schwach feinsandig, tonig, @ E] I A qurﬁllung: Kies, sandig, schwach schluffig,
~ g steff, 104,40 A chotter, Betonbruch und Ziegelbruch
: - - 1y
. 25 bis 30 Vol.-%, graubraun bis rotbraun,’
103,80 I A Flkhaltig, erdfeucht
o G 150 240 104,10 A
2,40 A
103,50 103,80 I A I
A
103,20 103,50 I A I
y Feinsand, schiuffig bis stark schluffig,
\/ — 102,90 beigebraun, kalkhaltig, erdfeucht, feucht ab @ E] 1 A I
127 s i e ks 3,60 m, Bohrioch zugefallen bei 3,46 m 03.20 030 340 A
]
Bebauungsplan "Ostlich der Rheinstralie” in 102,60 | =T ]
wan‘ am Rhein, OB Maximiliansau 102,90 Feinsand, schiuffig bis stark schiuffig,
3z B g I Periehrg ? mittelsandig, beigebraun bis graubraun, @ [E
g Bt [T 02,30 I 102,60 kalkhaltig, erdfeucht
L ; Lagepian it Eir = 240 400 340 400
m b | & S ‘ . 102,00 200 NN +102,09m 400 NN +10246m
~— n ety e e 10230
. ) am
a2 i HéhenmaRstab 1:30 HohenmaRstab 1:30
12 1025 . m:.amumsumu.
s 5%
parm G
1107 1028 3
) : ® )

Ergebnis: Geldnde historisch groBflachig mit ,Abbruchmaterial" aufgefullt. Teilweise Schadstoffbelastet
> \Versickerungsmaoglichkeiten beeintrachtigt, Mehrkosten Grundung/Aushub
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Vertiefte Nutzungsoptionen Gebdude - wirtschaftl. Nutzungsmix
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Isometrie Bestand

Haus 4

Haus 1

P
[ ] Bestand
[ ] Riickbau
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|Isometrie Aufstockung und Baufelder
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Haus 4 Aufstockung 2 Geschosse

Baufeld MU 3

/'/ [] GEwerse
7 [] WOHNEN | GEFORDERTES WOHNEN
s [ WOHNEN | PENTHOUSE
[] ecAasTRO
% v [] BOARDINGHOUSE

Haus 1

Baufeld MU 3
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Isometrie Studie | Fokus Wohnen
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Haus 4

[
24 ;/

[ GEWERBE

[] WOHNEN | GEFORDERTES WOHNEN
] WOHNEN | PENTHOUSE

[] cAsTRO

[] BOARDINGHOUSE
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Isometrie Studie | Mix
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Haus 4

N

GEWERBE

WOHNEN | GEFORDERTES WOHNEN
WOHNEN | PENTHOUSE

GASTRO

BOARDINGHOUSE

OOmEOMm
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Planungskonzeption Grundriss - Schema
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Ergebnis Nutzungsmix
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Nutzungsmix

27
26

Gesamt:
62 bzw. 84 Wohneinheiten
4 bzw. 9 Gewerbeeinheiten

45 9

I
—
2
I
I

1-ZIMMER 2-ZIMMER 3-ZIMMER

WOHNEINHEIT WOHNEINHEIT WOHNEINHEIT
30-50m? 51m?- 60m? 61-80m?
ISB 50 1SB 60 I1SB 80

PENTHOUSE BETREUT BOARDING- GEWERBE
WOHNEINHEIT WOHNEINHEIT HOUSE EINHEITEN
150-225m? 150m? ZIMMER NUF

207-415m?
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Vermarktbare Nutzfldche - WohnflGche
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FlGchenzusammenstellung vermarktbare Fldchen
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V2 V2.1 V 4
EG Gewerbe EG Gewerbe/Wohnen EG + 1.0G Waohnen

Haus 3
NUF: 264 m? 264 m? 788 m?
WoFI: 1,287 m? 1,287 m? 797 m?
Haus 4
NUF: 958 m? 455 m? 2143 m?
WoFI: 2.848 m? 3.186 m? 1.833 m?
Haus 5 ink. Aufstockung
NUF: 1,957 m? 1.957 m? 1,957 m?
WoFI:
Haus NEU
NUF:
WOFI: 2.278 m? 2.278 m? 2,278 m?
Gesamt
NUF: 3.179 m? -ss% 2,676 m? -2r% 4,888 m? -so%

WOFI: 6.413 m? -e6% 6.751 m? -7a% 4.914 m? -s0%
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Varianten baurechtlich notwendige Stellpl@tze
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Die ndchste Bushaltestelle ist 350 m entfernt.

Die ndchste StraBenbahnhaltestelle ist 350 m ,.ili‘f, T e N S —
entfernt. i l‘ 1y - PN - 2 T

usBaumarki\‘l‘v h ()
> Baui t

Eine Reduzierung der Stellpldtze von 20 % durch sl /75 T
Anrechnung des OPNV ist denkbar. e e

Mannheim
3 -

177 Stpl. X 0,8 = 142 Stpl. > R, TG
!a'?&[}
Hotel’F'ze_stla‘Ljrap't' . SGe i : Z - B
s e LR ~ 2.

Mit Haus 1 gemeinsam sind unter Berlcksichtigung — SESSEa. s Boegt. 4 b

:“Schab\’ge Park
des OPNV-Red. , 166 Stpl. nachzuweisen. Fi

l’”‘lclmo, g3

Zeltmann sz-Transfer @ =
gcmbH 4GOS -

5

R

mmsirage

k -
L ¥ d
g £ [
s 0 LR | B 3
J s, {

Y -
LR .8

47 Bildguelle: Google Maps
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Stellplatzberechnung Nutzungsmix - Worst Case Szenario

Haus 3.

Haus 4.

Haus 5.

Haus Neu:

EG: Gewerbe = (NUF * 0,5) / 35
1.0G: 8 WE

2.0G: 8 WE
3.0G: 2 WE =18 WE " 1,25

EG: Gewerbe = (NUF * 0,5) / 35
1.0G: 15 WE

2.0G: 15 WE
3.06' 4 WE =34 WE * 1,25
EG: Gastronomie = NUF / 8

1.0G - 3.0G = 90 Betten
1 Stpl. Pro 2-6 Betten

EG: 6 WE

1.0G: 10 WE
2.0G: 10 WE
3.0G: 6 WE

=26 WE * 1,25

=6 Stpl.

= 23 Stpl,

=12 Stpl.

= 43 Stpl,

= 37 Stpl.
= 23 Stpl.

= 33 Stpl.

Hinweis: Stellplatzschlissel Wohngebdude RLP 1,0 -1,5. Mittelwert = 1,25 Stpl. / WE
Die Berechnung wurde mit dem maximalen Stellplatzbedarf abhdngig von Gewerbe oder Wohneinheiten berechnet.

Gesamtstellpldtze PKW

= 177 Stpl. (ohne OPNV-Reduktion)
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Lageplan V P1 > mogliche PKW- Stellpldtze auf dem Grundstlck mit groBem Grunanteil
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Lageplan V P1 > mogliche PKW- Stellpldtze auf dem Grundstlck mit groBem Grinanteil

Architektur
Innenarchitektur

Auf dem Grundstlck sind 52 Pkw-Stellplatze
ausweisbar,

Benotigt werden 177 PKW-Stpl,

Es fehlen 125 weitere Stellpldtze.

Fur das Haus 1 sind auf dem Grundstuick 12 PKW-
Stellpldtze ausweisbar

+ 18 PKW-Stellpldtze an der Rheinstrafie.
Benotigt werden 30 PKW-Stpl, (Vorgabe AG)

Insgesamt werden 207 PKW-Stpl. benotigt.
Defizit von 125 PKW-Stellplatzen.

Hinweis: Das Arztehaus ist nicht ber{icksichtigt,

AT oo
DI [ |

e
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Lageplan V P2 : mAgliche PKW- Stellpldtze auf dem Grundstick gréBtmaogliche Ausnutzung

us Neu
111+SG|
5 DT
')_:, ‘I I,———_-\-\_‘F-s\
- i/ 4
|~ 7 Wl LD
DITTLD
l||} T
i DITHT ,.
“ }% Wi D‘r 12 PRW.STPL — — ||‘|‘\'
.\| ' ) l\ Arztehaus
1\ 96 PKW-STPL aus 1 [ e
1 iF DITTLD I
Al
Rhein
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Lageplan V P2 : mAgliche PKW- Stellpldtze auf dem Grundstick gréBtmaogliche Ausnutzung
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Auf dem Grundstlck sind 96 PKW-Stellplatze
ausweisbar,

Benotigt werden 177 PKW-Stpl,

Es fehlen 81 weitere Stellpldtze.

Fur das Haus 1 sind auf dem Grundstuck 12
Stellpldtze ausweisbar

+ 18 PKW-Stellpldtze an der Rheinstrafie.
Benotigt werden 30 PKW-Stpl, (Vorgabe AG)

Insgesamt werden 207 PKW-Stpl, benotigt.
Defizit von 81 PKW-Stellpldtzen.

Hinweis: Das Arztehaus ist nicht ber{icksichtigt.
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Fazit PKW-Stellpldtze auf dem vorhandenen Grundstuck

Nach aktuellem Worst-Case-Szenario sind 177 Stpl. ohne Haus 1 und chne OPNV-
Reduktion notwendig.

Reduzierungsansdtze

1. Bei einem reduzierten StellplatzschlUssel von 1,0 PKW-Stlpl. pro WE wdre eine
Reduzierung um ca. 25 Prozent moglich.

2. Durch die Berlicksichtigung des OPNV wdre eine weitere Reduktion van ca. 20 Prozent
moglich,

3. Evtl, Losungsansatz Carsharing
Ein Carsharing Platz konnte bis zu finf Stellpldtze ausgleichen, wodurch weitere
Einsparungen denkbar sind. 8 Carsharing Platze konnten das Defizit ausgleichen,

- Es ist zu empfehlen, ein Maobilitdtskonzept unter Berlicksichtigung aller o.g,
Moglichkeiten zu erstellen und entspr. Rechtliche Rahmenbedingungen (Satzung) zu
schaffen.

- Umweltaspekte bei groRer Parkplatzflache sind zu beachten (Bdume-Grin-
Versickerung - PV-Anlage Parkpldtze ?)
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Varianten baurechtlich notwendige Stellpldtze auf Nachbargrundstiick
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Lageplan: mogliche PKW- Stellpldtze auf dem Nachbargrundstick V P1.1

Architektur
Innenarchitektur

Auf dem Grundstlck sind 52 Pkw-Stellplatze
ausweisbar,

Benotigt werden 177 PKW-Stpl,

Es fehlen 125 weitere Stellpldtze.

Fur das Haus 1 sind auf dem Grundstuck 12
Stellpldtze ausweisbar

+ 18 PKW-Stellpldtze an der Rheinstrafie.
Benotigt werden 30 PKW-Stpl, (Vorgabe AG)

Auf dem weiteren Grundstuck sind 130 Stellplatze
ausweisbar,
> 5 Stellpldtze Uberhang.

Es muss eine Fltiche von ca. 4.115 m? dazu
erworben werden.,
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Lageplan: mogliche PKW- Stellpldtze auf dem Nachbargrundstuck V P2.1

Architektur
Innenarchitektur

Auf dem Grundstlck sind 96 PKW-Stellplatze
ausweisbar,

Benotigt werden 177 PKW-Stpl,

Es fehlen 81 weitere Stellpldtze.

FUr das Haus 1 sind auf dem Grundstuck 12

Stellpldtze ausweishar ‘ S

+ 18 PKW-Stellpldtze an der RheinstraBe. :

Benotigt werden 30 PKW-Stpl. (Vorgabe AG) S ———— B
,._E"A‘ﬁ"_/

Auf dem Nachbargrundstlck sind 87 Stellplatze |' E@ﬁ@:ﬂ]

ﬂlb . i

I
nachweisbar. !
| 96 PKW-STPL 1
|
A

> 6 Stellpldtze Uberhana. LTI
Es mUsste eine Fldche von ca. 2760 m? dazu .
erworben werden. pon

=
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Lageplan: mogliche PKW- Stellpldtze auf dem Nachbargrundstuck V P1.2 Quartiersgarage

Auf dem GrundstUck sind 36 Pkw-Stellpldtze
ausweisbar,

Benotigt werden 177 PKW-Stpl,

Es fehlen 141 weitere Stellpldtze.

Fur das Haus 1 sind auf dem Grundstuck 12
Stellpldtze ausweisbar

+ 18 PKW-Stellpldtze an der Rheinstrafie.
Benotigt werden 30 PKW-Stpl, (Vorgabe AG)

Durch ein Quartiersgarage mit 3 Geschossen
konnen 151 Stellpldtze angeboten werden.
> 10 Stellpldtze Uberhang.

Es muss eine Fltiche von ca. 2.800 m? dazu
erworben werden.,
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Fazit PKW - Stellplatzverortung auf Nachbargrundsttck

Auf dem GrundstUck Rheinstra3e 1 steht nach aktueller Regelung nicht ausreichend Fldche zur
Verfugung, um alle erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.,

Das Grundstlck fUr Haus 1 wird nach aktueller Grundstucksteilung die fur die geplanten Wohneinheiten
erforderliche Flache nicht aufweisen konnen.

Das Gesamtdelta ist nicht unerheblich, sofern das bestehende Grundstuck nicht maximal mit
Stellplatzen belegt wird.

Das geplante Arztehaus findet in der Betrachtung keine Berlicksichtiguna.

Um das Stellplatzdefizit auszugleichen, ist die Errichtung eines grol3flachigen Parkplatzes oder
Parkdecks mit mindestens drei Geschossen erforderlich, Fur die Umsetzung der Stellpldtze ist ein
Zukauf je Variante van 2.760-4.115 m? erforderlich.

Nachteil: weitere Kosten Grundstucksankauf -viel Flache

Vorteil: Ausreichend Stellpldtze und Arztehaus kénnte mit einbezogen werden
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Zukunftsvision
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- Vielen Dank -
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